NAJOMNA ZMLUVA
(byt bezného Standardu)

uzavretd medzi
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2
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I. Zmluvnymi stranami:

.Prenajimatel: Obec Nitrianske Pravno

1CO: 318 337

zastlpenad starostom obce Ing. Jozefom Balcirdkom

(dalej len prenajimatel,v mene ktorého byty spravuje
spréavca bytovych domov - Obec Nitrianske Pravno,s.r.o.)
na jedne] strane

.Najomca: Bc. Viera Chrvalova nar.

Peter Chrwvala nar.

trvale bytom: NedoZery-Brezany
(dalej len ndjomca) na druhej strane

za tychto podmienok:
IT.
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel prenechdva né&jomcovi n&djomny byt patriaci do Jjeho
vlastnictva, ktory bol postaveny v stulade s vynosom
Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja
Slovenskej republiky &. V-1/2006 zo 7. decembra 2006 ,
poskytovani dotadcii na rozvoj byvania. Tento byt sa nachéddza v bytovom
dome ¢&islo supisné 1115, na parcele ¢&islo E-3773/2 v katastrdlnom
tzemi obce Nitrianske Pravno.
Prenajimatel prenechdva nadjomcovi Standardny byté.7 na tretom poschodi
,pozostavajici z troch izieb, kuchyne a prisluSenstva v bytovom dome
supisné éislo 1115/11 - prvy vchod v obci Nitrianske Pravno.
Prenajimatel prenajima byt né&jomcovi na zédklade Ziadosti né&jomcu o
ndjomny byt zo dna 24.06.2015 a na zaklade rozhodnutia komisie pre
pridelovanie na&jomnych bytov,zriadenej pri obecnom =zastupitelstve v
Nitrianskom Pravne o prideleni predmetného bytu Ziadatelovi.
PrislusSenstvo bytu uvedeného v ods.2 tohto ustanovenia tvori: pivnica.
Opis stavu bytu:
byt bezZného 3tandardu, Sestrodény
celkova vymera podlahovej plochy bytu v m?: 69,26
vykurovanie bytu: plynovy kotol v byte

Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzati bytu,
ktorad bude tvorit prilohu tejto ndjomnej zmluvy.

TITT.
Doba platnosti a zanik

Byt uvedeny v ¢&¢lanku II. ods.2 tejto zmluvy sa prenajima na dobu
ur¢ita od 15.10.2015 do 01.09.2018, t.j. na 3 roky s moznostou
opakovaného predlZenia.

Ak bude mat najomca najomného bytu zaujem o predliZenie platnosti tejto
ndjomnej zmluvy, Jje povinny 2 mesiace pred ukoncenim platnosti zmluvy
doru&it na Obecny trad Nitrianske Pravno Ziadost o prediZenie doby jej
platnosti (doby trvania najmu) .

Ziadost o predlZenie podant ndjomcom prerokuje obecné zastupitelstvo a
rozhodne o nej. Zmluvné strany v pripade schvélenia predlZenia, uzavru
dodatok k n&jomnej zmluve, ktorym prediZia dobu platnosti zmluvy.

Ak mesac¢ny prijem osdb byvajlicich v tomto byte, ktorych prijmy sa
posudzuju spolocne,podla § 3 zakona ¢.601/2003 (o zivotnom minime a o



zmene a doplneni niektorych zakonov)v zneni neskorSich predpisov

presiahne pocas trvania najomnej zmluvy trojndsobok Zivotného minima

( vid § 5 odst. 1 pis. a)vynosu MVRR SR ¢. V-1/2006), moZe prenajimatel

ukon¢it s nadjomcom najomny vztah.

N&djomny vztah mbdze tiez zaniknut:

- pisomnou dohodou zmluvnych strdn k dohodnutému dnu,

- pisomnou vypovedou né&jomcu, pric¢om nadjom bytu sa skon¢i v lehote
podla & 710 a § 711 0%,

- pisomnou vypovedou prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v
obecnom zastupitelstve obce a so sthlasom starostu obce, ak nadjomca:
a) hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu, najma

tym, ze nezaplatil vc¢as n&jomné alebo Uhradu za plnenie
poskytované s uzZivanim bytu za ¢as dlhsi ako 3 mesiace,

b) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe, hrubo
posdkodzuje prenajaty byt a jeho prisluSenstvo, spoloéné priestory
a spoloc¢né zariadenia v dome,

c) vyuzZiva prenajaty byt bez sthlasu prenajimatela na iné uUcely ako
na byvanie alebo ak né&jomca alebo ten, kto s nim byva, sustavne
porusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost
alebo porusSuje dobré mravy v dome,

d) neuZiva byt bez vazZnych dévodov,

e) bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré
nie st uvedené na evidenc¢nom liste k tomuto bytu (do toho sa
nezardtavaju navstevy kratsie ako 15 dni).

Najom bytu sa skonc¢i poslednym diom mesiaca nesledujlceho po mesiaci,

v ktorom bola vypoved dorucend najomcovi.

V pisomne]j vypovedi, bez ohladu na to, ¢i ju podal prenajimatel alebo
ndjomca, musi byt uvedend lehota, kedy sa m&d ndjom skoncit.

V  ostatnych otazkach sa skonc¢enie né&jmu riadi wustanoveniami

obcianskeho z&konnika.

V pripade ukonc¢enia né&jmu je najomca povinny vratit byt v stave

zodpovedajucom stavebnym Upravam, vykonanym so suhlasom prenajimatela.

Na preplatenie nédkladov spojenych s vykonanymi uUpravami nemd& najomca

narok.

IV.
Vv3ka a splatnost ndjomného a uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bvtu

VySka najomného za byt sa stanovi v zmysle platnych pravnych predpisov
pre tento typ ndjomnych bytov.

Ndjomca sa zavazuje platit nadjomné odo difia nadobudnutia wGc¢innosti
ndjomnej zmluvy vo vySke 182,- € mesacne. Pre tento Ucel je najomca
povinny zadat si trvaly prikaz na uhradu najomného(cez ucet alebo
SIPO) .

Pred podpisanim tejto zmluvy najomca uhradil obci zébezpeku vo vySke
Siestich mesacnych splatok. T&to zabezpeka Dbude slGzit na Uhradu
pohladavok prenajimatela voc¢i ndjomcovi pri ukondeni ndjmu.ZvysSnad suma
bude n&jomcovi vyplatend do 15-tich dni od ukonc¢enia n&jmu.

N4djomca sa zavadzuje platit odo dia podpisania né&jomnej zmluvy a
zapisnice o odovzdani a prevzati bytu:

- podla poc¢tu c¢lenov doméacnosti rocény poplatok za zber, prepravu a
zneskodnovanie odpadov v zmysle platného VZN o odpadoch,

- podla vymery podlahovej plochy bytu thradu za plnenie poskytované s
uzivanim prislusenstva bytu a spolo¢nych priestorov, po uplynuti
zi¢tovacieho obdobia,

Stc¢astou tejto najomnej zmluvy Jje evidenc¢ny 1list, ktory obsahuje
vypoCet a uhrady za plnenia, poskytované s uzivanim bytu. Evidencny
list wvyhotovuje vlastnik bytu Obec Nitrianske Pravno, a to v sulade s
platnou préavnou uUpravou.

Najomca je povinny platit najomné a zalohové Uhrady na plnenia



poskytované S uzivanim bytu mesadne vopred do 25. dna
predchadzajlceho mesiaca a to vlastnikovi bytu Obci Nitrianske Pravno.
Ak nadjomca nezaplati ndjomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s
uzivanim bytu do 5 dni po Jjej splatnosti, Jje povinny zaplatit
spravcovi bytu poplatok z ome3kania vo vy3ke 2,5%0 denne z dlZnej sumy
za kazdy den omeSkania.

Uhradu za drobné opravy a opravy zariadeni tvoriacich prisluSenstvo
bytu do vysky 35,- € Dbude znédSat né&jomca. Opravy nad uvedenu sumu,
pokial sa nepreukdZe zavinenie zo strany né&jomcu, bude uhréadzat
prenajimatel. V pripade, Ze sa preukdZe zavinenie zo strany najomcu,
bude cell thradu za opravy zna$at najomca.

Ndjomca sa zavazuje, ze prenechany byt bude v zimnom obdobi riadne
vykurovat a aktivne vetrat denne minimdlne 2 x 30 mintGt.

Nédjomca Je povinny platit stocné(poplatok na prevadzkovanie COV),
ktoré bude vidy po ukonceni =zuctovacieho obdobia vypo&itané podla
spotreby pitnej vody.Sadzby sto¢ného budad wurcené podla aktudlnych
sadzieb stoc¢ného Vodéarenskej prevadzkove]j spoloc¢nosti a.s.,zavod
Prievidza.RozUc¢tovavanie skutocne spotrebovanej vody (podla spotreby
na centradlnom vodomere) a poplatku za dcistenie odpadovych vdéd bude
vykondvané podla vyhladky URSO ¢&¢. 630/2005 ktorou sa urduju pravidléa
rozpocitavania spotreby vody.

10.Ndjomca Jje povinny po dohode so spravcom urc¢it vysku zalohovych

1.

platieb ( vodné,stoc¢né, el.energia za spoloc¢né priestory)

V.
Priava a povinnosti nadjomcu bvtu

Prdva a povinnosti zmluvnych strédn st upravené v § 687 - 695
Obc¢ianskeho zadkonnika.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na
nasledovnych pravach, resp. povinnostiach:

a) N&jomcovia sU povinni oboznadmit sa a dodrziavat domovy poriadok,
ktory je vyveseny vo vestibule kazdého wvchodu.

b) Suhlas na uzavretie dodatku k zmluve o predliZeni doby najmu dava
obecné zastupitelstvo a dodatok podpisuje starosta obce.

c) Do tychto bytov sa mdézu na trvaly pobyt prihldsit iba ndjomcovia a
ich deti, ktoré s nimi Zijua v spoloc¢nej domacnosti + druh, druzka a
rodic.

d) N&jomcovia uvedeni v predchadzajucom bode (b)st povinni prihléasit
sa na trvaly pobyt v bytovom dome.

e) u tychto bytov nemoZno realizovat vymeny bytov medzi ndjomcami bez
sthlasu prenajimatela.

f) U tychto bytov nemozZno realizovat prevod vlastnickych prav k bytu
na najomcu.

g) Najomca najomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit na Obecny urad
Nitrianske Pravno kazda zmenu, ktord nastala v udajoch uvedenych v
ziadosti a dotazniku, ktory n&djomca vyplnil. V pripade =zistenia
nepravdivych Gdajov mbZe prenajimatel ukonc¢it néjomny vztah s
né&jomcom.

h) N&jomca n&jomného bytu nem&d nadrok na pridelenie nédhradného bytu
alebo inej bytovej ndhrady pri ukonc¢eni néjmu.

i) NA&jomca je povinny v pripade ukon¢enia nédjmu byt uvolnit a odovzdat
ho wvlastnikovi v stave primeranom dobe uZivania, pricdom nesie
zodpovednost za spdsobené Skody.

j) Stcastou tejto ndjomnej zmluvy je notarska zapisnica, v ktorej
ndjomca vyjadri suthlas s podmienkami tejto ndjomnej zmluvy. Na&jomca
vyhlasi v notédrskej =zépisnici, Ze suhlasi s exeklGciou v pripade
neplnenia si zéavadzkov vyplyvajucich =z tejto zmluvy( neplatenie
nadjomného a ostatnych poplatkov uvedenych v ¢1.IV bod 4).

Termin dorucenia notéarskej =zépisnice Jje najneskdr pri podpise



zapisnice o prevzati a odovzdani bytu. KItGce od bytu budld odovzdané
po predloZzeni notéarskej zapisnice a vyhotoveni zapisnice o prevzati
bytu.

k) V pripade, Ze sa najomca k terminu ukonc¢enia najomnej zmluvy =z
uvedeného bytu neodstahuje, spravca =zabezpec¢i vypratanie najomného
bytu na nédklady najomcu

1) N&jomca je povinny kazdoroc¢ne do 30.aprila bezného roka predlozit
na obecny uUrad v Nitr. Pravne potvrdenie o prijme za predchddzajtci
kalendarny rok vsSetkych o0sbéb s nim byvajicich, ktorych prijmy sa
posudzujl spolocne podla osobitného predpisu(vid.c¢l.III, bod 4)tejto
zmluvy) .

m) KazZdy =zédsah do interiéru bytu vradtane Jjeho zariadenia, alebo
stavebné Upravy v Dbyte vrdtane malovania podliehaju schvéaleniu
obecnym tUradom v Nitrianskom Pravne. VSetky odsthlasené zmeny mbzZe
ndjomca uskutoc¢nit len na vlastné naklady.

n) Najomca Je povinny spristupnit Dbyt na kontrolu spravcom(odpisy
vody, revizie zariadeni, kontroly hydrantov, dodrziavania BOZP,
kontroly spoloc¢nych priestorov)

o) Najomca Je povinny spristupnit Dbyt na kontrolu =zamestnancom
ministerstva, krajského stavebného Uradu a inych kontrolnych orgédnov
(spravcu bytov a pod.)s cielom vykonu kontroly technického stavu
bytu.

VI.
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:
Prenajimatel a namojca sa dohodli, Ze sucastou tejto najomne]j zmluvy bude
notarska zapisnica. Bez doruc¢enej a podpisanej notéarskej zapisnice je
tdto ndjomna zmluva neplatna.

VIT.
Zzaverecné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto né&jomnej zmluvy sa mdzu uskutocriovat len
pisomnou formou a so suthlasom zmluvnych stréan.

2. Pokial tato najomnad zmluva neobsahuje bliz$ie ustanovenia, vztahuju sa
na najomny vztah prislusné ustanovenia Obcianskeho zékonnika, len
v pripade, Ze osobitné predpisy (Vynosy Ministerstva vystavby a
regiondlneho rozvoja SR) neobsahuju inG UGpravu.

3. N&jomnéd zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch, pricom po jednom
rovnopise obdrZzi prenajimatel a nadjomca.

4. Zmluva nadobtda platnost dnom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a uc¢innost odo dna podpisania zapisnice o prevzati bytu, ktord tvori
prilohu tejto zmluvy.

V Nitr. Pravne dna 09.10.2015 V Nitr. Pravne dna

Prenajimatel: Najomca:
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